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Emne

Administration af Erhvervsomrade Vest
Resumé

Pa baggrund af en henvendelse fra en borger pa Ryttermarken 29 med en raekke klagepunkter pagar
en sagsbehandling vedrgrende handtering af Erhvervsomrade Vest bestaende af Ryttermarken,
Rytterhaven, Ryttervaenget og Rytterskoven.

Omradet er omfattet af lokalplanerne 146 og 306, der udleegger omradet til erhvervsformal med
mulighed for boliger tilknyttet virksomhederne.

Borgeren fra Ryttermarken 29 har eksplicit gjort opmaerksom pa3, at der findes 17 boliger i omradet,
og stiller krav om, at kommunen handhaever stgjgraenserne ved alle disse boliger over for omradets
virksomheder. Beboeren oplyser, at adskillige boliger ikke lzengere har tilknytning til virksomheder
og gnsker, at omradet helt overgar til blandet bolig- og erhvervsomrade, bl.a. med udarbejdelse af
ny lokalplan.

Miljgstyrelsen har i 2003 afgjort, at omradet i miljgmaessig forstand (dvs. stgjmaessigt) er at betragte
som et blandet bolig- og erhvervsomrade. Endvidere skal alle boliger betragtes som uden tilknytning
til virksomhederne. Konsekvensen er, at virksomhederne palaegges st@rre begraensninger
vedrgrende stgjpavirkning af omgivelserne. Det er for miljgstyrelsen irrelevant, hvad der star i
lokalplanerne, da disse er fastsat med hjemmel i planloven og ikke miljgbeskyttelsesloven.

Miljgstyrelsens afggrelse er tidligere sggt imgdekommet ved udarbejdelse af allonge til lokalplanen
pa baggrund af beslutning fra Svendborg Byrad den 11. september 2006. Det blev besluttet at sendre
omradetypen for omradet (til type 3, blandet bolig og erhverv) og at handhaeve fremtidige stgjklager
i overensstemmelse dermed. Dette er i medfgr af miljgbeskyttelsesloven. Omradet er fortsat et
erhvervsomrade i planlovsmaessig forstand.

Administrationen skelner mellem den konkrete klage over stgjpavirkning af eiendommen
Ryttermarken 29 og forvaltningen af omradet som helhed. Konkret sker dette ved, at
miljgafdelingen handterer konkrete stgjklager, mens boligers lovlighed og eventuel sendring af
lokalplaner handteres af byggesagsafdelingen. Borgeren er ikke enig i denne skelnen.

Svendborg Kommune er forpligtet til at handhaeve stgjreglerne over for alle boliger, uanset om disse
er lovlige eller ej i forhold til lokalplanerne. Svendborg Kommune er ogsa forpligtet til at fglge op pa
eventuelle ulovlige forhold i forhold til lokalplanerne jf. planloves § 51, herunder lovligheden af de
oplyste boliger uden tilknytning til virksomhederne. Miljgstyrelsens afggrelse fra 2003 har ingen
retslig betydning for, om en bolig er lovlig i forhold til en lokalplan jf. planloven.

Miljgstyrelsen udtalte sig ved brev af 11. februar 2005 om overensstemmelse mellem lokalplan og
miljgbeskyttelseslov. Afslutningsvis bemaerker styrelsen fglgende:

“Miljgstyrelsen anbefaler derfor, at lokalplanmyndigheden i videst muligt omfang ved planleegningen
undgdr, at der etableres eller opstdr boliger i miljgbelastede erhvervsomrdder, og at eksisterende
boliger i sadanne omrdder sa vidt muligt bliver eendret til erhvervsformdl.”



Administrationen har efter en gennemgang af omradet, vurderet at der pa 5 adresser er boliger, der
umiddelbart ikke overholder lokalplanens bestemmelser om at vaere “portnerbolig” eller for
indehaver. Der er indhentet juridiske notater fra bade Focus Advokater samt Codex advokater, som
ligeledes vurderer, at for at kunne opretholde en bolig i omradet, skal det vaere en portnerbolig, eller
der skal gives en dispensation til en almindelig bolig. Boligejere har ikke en automatisk ret til at lade

boliger overga fra tilknytning til virksomheder til at vaere uden tilknytning til virksomheder.

Ejere samt lejere er derfor blevet partshgrt i forhold til sagens oplysning. | alt er 16 parter blevet

hort.

Dette notat omfatter ikke konkrete stgjklager fra Henrik Henriksen, da sigtet er administrationen af
omradet som helhed.

Tidslinje

Nedenstaende er en tidslinje over forlgbet, siden sagen kom til den nuvaerende administrations
kendskab i 2017. En oversigt over forlgbet i 2003-2006 ligger uden for dette notats sigte.

Personer:

Henrik Henriksen — klager og beboer pa Ryttermarken 29 — HH
Trine Thorup — miljgsagsbehandler - TT

Rasmus Fristed — afdelingsleder i Byg og BBR - RF

Jesper Anhgj — Henrik Henriksens advokat — JA

Arne Post — Henrik Henriksens reprasentant — AP

Dato Haendelse

Primo august | Telefonisk henvendelse fra HH vedrgrende fejladministration af Erhvervsomrade
Vest modtages

15-08-2017 TT og RF holder mgde med HH vedrgrende forvaltning af Erhvervsomrade Vest.
Det centrale element i drgftelsen var en afggrelse fra Miljgstyrelsen af 06-03-
2003, som HH kun havde en del af. Det blev aftalt, at HH skulle fremskaffe den
fulde afggrelse fra Miljgstyrelsen

09-10-2017 Afggrelse fra Miljgstyrelsen af 06-03-2017 modtaget fra HH

09-10-2017 Orientering om efterarsferie sendt til HH fra TT

27-10-2017 HH rykker for handling

01-11-2017 Internt mgde afholdt med henblik pa afdaekning af problemstillingen

01-11-2017 Orientering om proces sendt til HH. Ivaerksaettes f@rst efter nytar.

15-12-2017 Handlingsplan for fgrste fase sendt til HH. Deadline for undersggelse af
eksisterende boligers lovlighed er den 01-02-2018.

22-01-2018 Klarggring til undersggelse af boligers lovlighed ivaerksat

29-01-2018 Konkret undersggelse af boligers lovlighed igangsat

30-01-2018 Supplerende dokumenter modtaget fra HH.

01-02-2018 Intern drgftelse om fremtidigt forlgb

02-02-2018 Opringning fra RF til HH. Det anerkendes, at Miljgstyrelsens afggrelse af 06-03-
2003 er geeldende for alle boliger i omradet, da Miljgstyrelsen betragter dem alle
som uden tilknytning til virksomhederne.
Det aftales, at der efterfglgende sendes en E-mail med samme indhold

22-02-2018 Rykker for skriftlig udtalelse modtaget fra HH

23-02-2018 Skriftlig udtalelse sendt til HH




26-02-2018 Mgde vedrgrende forvaltning af Erhvervsomrade Vest med deltagelse af HH, JA,
TT, RF og en nabo

08-03-2018 RF drgfter mulighederne for aendring af lokalplanen med lederen af
planafdelingen

09-03-2018 RF drgfter ngdvendighed og omfang af ekstern orientering om forvaltningen af
stgjgraenserne med erhvervskonsulent Helge Padegaard

14-03-2018 Kopi af skrivelse fra JA til byradet modtaget.

15-03-2018 Orientering om kort- og langsigtet Igsning vedrgrende forvaltning af
Erhvervsomrade Vest sendt til HH og JA

17-05-2018 Henvendelse fra Folketingets ombudsmand modtaget

06-07-2018 Svar til JA pa henvendelse af 14-03-2018 (som gnsket af Ombudsmanden)

10-08-2018 Brev til samtlige virksomheder og beboere i omradet med anmodning om
oplysninger — frist for svar er den 6. september 2018

10-08-2018 Mail til HH vedrgrende klagemuligheder

13-08-2018 Besvarelser modtaget fra virksomheder og beboere

til

05-09-2018

20-12-2018 Svar fra borgmester Bo Hansen til HH.
Sagen vil blive forelagt pa Teknik- og Erhvervsudvalgets mgde 7. marts

17-01-2019 Kortlaegning af boliger genoptaget med henblik pa efterfglgende gennemfgrelse
af ngdvendige partshgringer og vurderinger forud for politisk mgde den 7. marts

14-02-2019 Indledende kortlaegning af boliger gennemfgrt

07-03-2019 Sag forelagt politisk til Teknik- og Erhvervsudvalget.
Beslutning udskudt, indtil afggrelse fra Planklagenaevnet foreligger.

15-04-2019 Afggrelse fra Planklagenaevnet modtaget.
Klager far ikke medhold.

03-12-2019 Ekstern juridisk bistand rekvireres.

10-10-2019 Orientering til Teknik- og Erhvervsudvalget vedrgrende sagsbehandling

06-01-2020 Indledende mgde med Focus Advokater afholdt.

13-01-2020 Supplerende materiale fremsendes til Focus Advokater.

20-01-2020 Orientering til Teknik- og Erhvervsudvalget om kommende orienteringssag

24-01-2020 Juridisk notat fra ekstern advokat, Focus Advokater, modtages.

06-02-2020 Teknik- og Erhvervsudvalget far sagen forelagt til orientering.

17-04-2020 Modtaget kopi af klage til ankestyrelsen fra HH via AP.

02-07-2020 HH fremsender konkret klage med byradet pa som cc

10-07-2020 Svar til HH og Ap

12-10-2020 HH skriver til Teknik- og Erhvervsudvalget

19-10-2020 Teknik- og Erhvervsudvalget far sagen forelagt til orientering

21-10-2020 Svar til HH

17-11-2020 Lovligggrelsessag igangsaettes

11-12-2020 Skabelon for varslingsbrev og partshgring fremsendes til Focus Advokater med
henblik pa kvalitetssikring.

12-01-2021 Modtaget kvalitetssikring retur.

15-01-2021 Telefonm@de med Focus Advokater vedrgrende kvalitetssikringen samt
telefonmg@gde med Codex Advokater vedrgrende udarbejdelse af juridisk notat.

08-02-2021 Juridisk notat fra Codex Advokater modtaget.

12-02-2021 Varsel om pabud samt partshgring udsendes.

28-02-2021 Frist udlgbet for bemaerkninger til partshgring.

11-03-2021 Orientering af Teknik- og Erhvervsudvalget om sagens status
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